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Le pouvoir de modification unilatérale
du maitre de l'ouvrage dans le contrat
d'entreprise

Lucie Portron (maitre de conférences en droit privé, Université Polytechnique
Hauts-de-France)

EN DROIT DES OBLIGATIONS

Le maitre de I'ouvrage (le client) dispose-t-il en droit frangais du pouvoir de modifier
unilatéralement le contrat de construction, en cours d’exécution, en imposant des
modifications a I'ouvrage que I'entrepreneur s'est engageé a réaliser?

= De fagon générale, le contrat est par nature opposé a toute modification unilatérale :
le contrat, formé suivant un accord de volonté, ne peut étre modifié que de I'accord
des parties ou pour les causes reconnues par la loi.

= Lerégime juridique du louage d’ouvrage de construction (contrat d’entreprise) en droit
francais permet la résiliation unilatérale du contrat par le maitre de I'ouvrage. Ce
pouvoir singulier trouve sa justification dans la nature particuliére de ce contrat qui
organise la réalisation d’'un ouvrage de construction destiné a satisfaire les besoins
particuliers du maitre de I'ouvrage : ce dernier ne saurait étre contraint de poursuivre
la construction d’'un ouvrage qui ne correspond plus a ses besoins.

La thése défendue

L'architecture contractuelle des marchés
publics et des contrats de construction :

regards croisés et enjeux actuels

= Selon Lucie Portron, « la modification unilatérale du contrat par le maitre de I'ouvrage
trouverait tout a fait sa place aux cotés du pouvoir de résiliation unilatérale en tant
qu’outil complémentaire au service du maitre. » Il peut s’avérer plus utile pour ce
dernier de conserver le rapport contractuel tout en modifiant certains aspects afin que
I'ouvrage correspondent entiérement a ses besoins.

La reconnaissance d’un pouvoir de modification unilatérale du
maitre de 'ouvrage

= Ce pouvoir de résiliation unilatérale dans les marchés de travaux
privés existerait déja. Sans étre explicitement prévu par la loi, ni
expressément consacreé par la jurisprudence, il est reconnu par
plusieurs auteurs de doctrine. De plus, dans la pratique, les
contrats incluent couramment des clauses encadrant la
possibilité pour le maitre de I'ouvrage d’apporter unilatéralement
des modifications.

= Lucie Portron plaide pour sa reconnaissance Iégale et propose
lintroduction dans le Code civil d'un article (supplétif de volonté)
instaurant un pouvoir de modification unilatérale du maitre de
I'ouvrage tout en I'encadrant.
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EN DROIT DES OBLIGATIONS

Les limites du pouvoir de modification unilatérale du maitre de I'ouvrage

= Le pouvoir de modification unilatérale du maitre de I'ouvrage devrait étre assujetti a
certaines limites, soit :

= Une obligation d'indemniser I'entrepreneur lorsque la modification imposée diminue le
montant des travaux a réaliser au-dela d’un certain seuil;

= Une interdiction de modifier unilatéralement le prix de 'ouvrage et, conséquemment,
une obligation de payer a I'entrepreneur le colt des travaux modificatifs qu'il a réalisés
a la demande du maitre de I'ouvrage;

= Une interdiction d’imposer des modifications d’une ampleur telle qu’elles auraient pour
effet de transformer la nature de 'ouvrage et de bouleverser I'économie du contrat.

« Le maitre de I'ouvrage peut, par sa seule volonté, modifier le marché de travaux, quoique
I'ouvrage soit déja commencé.

Lorsque la modification diminue la masse des travaux a faire de plus de 15% du prix initial,
le maitre de I'ouvrage restitue les dépenses éventuellement engagées pour les travaux
abandonnés et dédommage I'entrepreneur du bénéfice qu'il aurait obtenu sans cette
diminution.

L'architecture contractuelle des marchés
publics et des contrats de construction :

regards croisés et enjeux actuels

Lorsque les modifications demandées par le maitre de I'ouvrage bouleversent 'économie du
contrat, I'entrepreneur peut demander la conclusion d’'un avenant au contrat initial ou en
demander la résiliation ».
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