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Notamment ce mois-ci :

> REPERE

9 Les loyers baissent,
les charges augmentent
par Joél MONEGER (p. 1)

> COMMENTAIRES

227 Critéres du bail
Stationnement d’une caravane
sur un terrain de camping :

bail ou dépot ?

(CA Amiens, 1 ch., 7 mai 2009)
par Béatrice VIAL-PEDROLETTI (p. 15)

237 Procédure

Sur la compétence territoriale
(CA Paris, 16° ch., sect. A,

4 juin 2009)

par Emmanuelle CHAVANCE (p. 21)

240 Bail commercial

Congé et demande

de renouvellement

(CA Paris, 16° ch., sect. A,

4 mars 2009)

par Philippe-Hubert BRAULT (p. 23)

244 Charges communes
Action en révision des charges
(Cass. 3¢ civ., 17 juin 2009)
par Jean-Marc ROUX (p. 26)

246 Parties privatives
Servitudes réciproques entre
parties privatives d'un lot
(Cass. 3¢ civ., 1¢ juill. 2009)
par Jean-Marc ROUX (p. 27)
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Bail commercial

» Du bon usage du congeé et
de la demande de renouvellement

Etude par Philippe-Hubert BRAULT, avocat a la cour de Paris

(p. 7)

L’étude consacrée au congé et a la demande de renouvellement sous l'angle
des nouvelles dispositions découlant de la loi du 4 ao(it 2008 évoque tous les
choix devant lesquels se trouvent placés les bailleurs et les locataires de
méme que les solutions susceptibles d’étre retenues en I'état des textes et de
lajurisprudence.

Elle a fait I'objet d’un exposé de Maitres Philippe-Hubert BRAULT et Hervé
REGNAULT a l'occasion de la Journée d’études de LexisNexis consacrée aux
baux commerciaux du 29 septembre 2009.

Droit de préemption du locataire

229 Cas d'exclusion du droit de préemption :
notion de batiment entier

Commentaire par Béatrice VIAL-PEDROLETTI,
maitre de conférences a I'université Paul-Cézanne - Aix-Marseille 11l (p. 16)

Clause résolutoire

236 Sur l'irrecevabilité de l'appel interjeté par un créancier
inscrit qui n'aurait pas offert d'exécuter les causes du
commandement dans le délai d'un mois de la notification
Commentaire par Emmanuelle CHAVANCE, avocat au barreau de Paris (p. 20)

Assemblées générales

243 Epoux indivis et mandats de vote

Commentaire par Jean-Marc ROUX,
maitre de conférences a I'université Paul-Cézanne — Aix-Marseille 11l (p. 25)



Sommaire

P.a Repére P.20 Bail commercial
1 o 7 .
Les loyers baissent, les charges augmentent ... 1 9 e Clause résolutoire
P.3 s . .y S
Alertes n°s54a 60 Sur I'irrecevabilité de I'appel interjeté par un
P.7 EtUde créancier inscrit qui n’aurait pas offert d’exécuter les
causes du commandement dans le délai d’un mois de
Du bon usage du congé et de la demande de la notification n° 236
renouvellement n°11 |
. e Procédure
Commentaires ) .
I Sur la compétence territoriale n° 237
P15 . . ..
Agents immobiliers et administrateurs de Sur la fixation du loyer aprés repentir. e 238
biens A noter éeal .
. - e A noter egalemen n° 239 a 242
e Agents immobiliers . - ‘(fj 39824
Responsabilité du mandataire : nécessité de caractériser -25 Copropriéete
une faute n° 226 A blé inéral
o . o o ® Assemplees generales
P15 Bail de droit commun (Code civil) | Eooux indivi 8 ot .
s . oux indivis et mandats de vote n° 2
e Critéres du bail P 4
Stationnement d’une caravane sur un terrain de e Charges communes
camping : bail ou dépot ¢ : n°® 227 I Action en révision des charges n° 244
e Droit commun du bail . o
A . o e Contentieux de la copropriété
I Dépot de garantie n°® 228
1 Droit de préemption du locataire n° 229 Action du syndicat n° 245
Droit de préemption du locataire n° 230 e Parties privatives
P. ild’ i i i . L. . R
7 Bail d’habitation ou mixte I Servitudes réciproques entre parties privatives d’un lot.....n° 246
e Loi du 6 juillet 1989 P. 30
3 .
Conclusion du bail : concubin colocataire ou Indlces n° 10
simplement hébergé ? n° 231
Congé pour vendre : fraude alléguée par le preneur............n° 232
e A noter également n°® 2334235
La Rédaction attire I'attention plus particuliére des lecteurs sur I'importance des articles dont le titre est précédé d’un filet
Ce numéro comporte un encart jeté pour « Les nouveaux codes bleus sont disponibles »
Agent immobilier Fiscalité alerte 58 | Copropriété
Responsabilité du mandataire.......... comm. 226 Procédure comm. 237 Assemblée générale..............COMM. 243
Bail Bail de droit commun Charges communes comm. 244
Loyers et charges..........ocncnn. [EPEIE 9 Critéres du bail..;.. Parties privatives... comm. 246
Bail a construction Dépot de garanti Syndicat des copropriétaires . comm. 245
Opération de Pass foncier.............alerte 55 | Bail d’habitation Droit au logement
Bail commercial Fiscalité alerte 59 Droit au lo
A v R : gement opposable alerte 60
Champ d'application du statut.......... comm. 239 | Baild habl’tathn ou mixte (L. 1948) Droit de préemption (L. 31 déc. 1975, art. 10)
Clause résolutoire............ccoe.COMM. 236 Locaux d’habitation ou a usage X A -
P . . Domaine d’application.........c.c.......COMM. 229
Congé étude 11 professionnel alerte 54 Violation du droit d ) X
Congé et demande de Bail d’habitation ou mixte (L. 1989) lolation du droit de préemption....... comm. 230
renouvellement.........cce. COMM. 240 Clause résolutoire... comm. 233 HLM. . .
Congé ou demande de Conclusion du bail. .comm. 231 Maintien dans les lieux.............. -alerte 57
renouvellement .................... comm. 242 Congé pourvendre.........COMM. 232 Supplément de loyer de solidarit .alerte 54
Demande de renouvellement comm. 241 Loyer alerte 54 Logement
Droit de repentir ... comm. 238 Reprise pour habiter............... comm. 234, 235 Agence nationale de I'habitat ... alerte 56

© LexisNexis SA 2009

Cette ceuvre est protégée par les dispositions du Code de la propriété intellectuelle, notamment par celles de ses dispositions relatives a la propriété
littéraire et artistique et aux droits d’auteur. Ces droits sont la propriété exclusive de LexisNexis SA. Toute reproduction intégrale ou partielle, par quelque
moyen que ce soit, non autorisée par LexisNexis SA ou ses ayants droit, est strictement interdite.

LexisNexis SA se réserve notamment tous droits au titre de la reproduction par reprographie destinée a réaliser des copies de la présente ceuvre sous
quelque forme que ce soit aux fins de vente, de location, de publicité, de promotion ou de toute autre utilisation commerciale conformément aux
dispositions de l'article L. 122-10 du Code de la propriété intellectuelle relatives a la gestion collective du droit de reproduction par reprographie.
Avertissement de I'éditeur : “ Toute utilisation ou traitement automatisé, par des tiers, de données personnelles pouvant figurer dans cette revue sont
formellement interdits

Evoluprint - SGIT SAS, Parc Industriel Euronord, 10, rue du Parc, 31150 Bruguiéres - Le Directeur de la publication : Philippe Carillon.

Cette revue peut étre citée de la maniére suivante :
Loyers et copr. 2009, repére 1; Loyers et copr.
2009, alerte 1; Loyers et copr. 2009, étude 1 ;
Loyers et copr. 2009, comm. 1



